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Местоположба и историјат на Дебарски Бањи-Цапа АД Дебар

Дебарскиот регион е богат со разни термо-минерални води кои се сместени во селата Бањиште и
Косоврасти каде денеска се наоѓат и две модерни бањски центри под истите имиња. Иако
постојат многу легенди за овие извори, најстарото сведоштво за постоењето на балнотерапијата
во овој регион се двете антички базени во с.Бањиште кои биле изградени во 1797 година од
Хаџи Муџедин, син на Нуман Ефенди, членови на старата Оручи Заде Дебарска фамилија од
1010 година.

Дебарските Бањи се основани на 21 Февруари 1948 година во село Бањиште, како бањски
рекреативен центар најдобар во бившата Југославија, чији врати беа отворени само за
политичарите, армиски генерали и високата класа на општеството. Хотелот Бањиште е лоциран
на 880 м надморска висина одалечено 5 км од град Дебар кон границата со Република
Албанија.Температурата на водата која извира е 39˚C идеална за човековото телo.

Хотелот Косоврасти лоциран во село Долно косоврасти е изграден и пуштен е во 1981
година. Лоциран на 10км од град Дебар и со температура на водата од 40˚C

Додека Хотел Венец e лоциран во центарот на градот и познат во градот и околната како
еден од најдобрите ресторани.

Нова ера за Дебарските Бањи почна на 15 Октомври 2004 година кога дебарчанецот
Меџит Цапа на берза го купи пакетот на акции од 51%. и веднаш се почна со интензивно
работење на модернизација на бањските центри, изглед кој во последните години беше рушен.
Инвестициите го достигнаа својот врв во 2012/2013/2014 година кога постоечките објекти веќе
речеси целокупно се реновираа и се модернизираа. Имаше новитети и во делот на терапии кои
се нудат на клиентите.

Реновирања и модернизација има секоја година со нови новитети за да можеме да бидеме
без конкуренција во областа на која работиме во регионот.
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Органи на управување со Дебарски бањи-Цапа Ад Дебар

Друтвото се управува спрема едностепениот систем на управување што е во согласност
со Законот за трговски друштва на Република Македонија. Како претходната година така и во
2021 година членовите на одборот на директори поради ситуацијата во која се наоѓаше
Друштвото поради пандемијата Ковид 19 како и поради фактот што ситуацијата уште не е
стабилна и подобрена со цел да се задржат сите вработени на работните места иако се работи
само со дел од подружниците и дел од вработените самоволно со потпишена изјава ги ставија на
мирувања примањата по основ на месечен паушал за неизвршните членови на одборот на
директори како и менаџерските договори за извршните директори, заклучно месец март 2020
година Нивните примања за 2021 година се.

Меџит Цапа - Председател на одборот на директори пензионер без примања од месец
март 2020 година (примања по 70.000,00 награда со одлука од Собрание на акционери оставени
на мирување) како неизвршен член на одбор на дирекори

Албиона Риза - Извршен директор 70.919,00 нето плата и ( 166.050,00 според менаџерски
договор од месец март 2020  нема примања по основ менаџерски договор)

Трим Ќемали - Заменик извршен директор 68.681,00 ( 166.050,00 според менаџерски
договор од месец март 2020 година  нема примања по основ менаџерски договор)

Шпреза Цапа - Неизвршен член на одбор на директори пензионер без примања од месец
март 2020 година ( примања по 70.000,00 награда со одлука од Собрание на акционери оставени
на мирување) како неизвршен член на одбор на дирекори

Бјонда Баланца - Неизвршен член на одбор на директори 30.136,00 нето плата до
30.06.2021 (сомоволно раскинување на договорот за работа ) .како и без примања од месец март
2020 година (примања по 6.000,00 награда нема примања ) како неизвршен член на одбор на
дирекори
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Информација за работењето на друштвото во 2021 година

Претходните години Друштвото како и целиот свет се соочи со тешка економска криза
која произлезе поради пандемијата Ковид 19. Се соочивме со тежок предизвик кој траеше 3
години и уште до ден денес не е стабилизирано. По блокирањето на цел свет и низа мерки и
препораки за заштита од ширењето на ковид 19 во текот на 2021 година светот го опфати
економска криза каде имавме поскапување како на голем основен материјал така и на нај
ситниот материјал кој е непоходен за опстанување на нашето друштво (храна, електрична
енергија, медицински материјал, итн). Цените на услугите кои ги нуди нашето друштво и покрај
низа поскапувањата останаа исти поради фактот што уште побарувањето за посета на
лекувалиштето не е на завидно ниво, луѓето или не се во економска можност или уште се
плашат да се движат слободно.

2021 година ја затвараме со 2.508.941,00 нето добивка и 54888 ноќевања кој е многу мал
во однос на годините пред пандемијата кога заклучно 2018 година имавме 93000 ноќевања. Во
однос на 2020 година има големо подобрување (2020 година Друштвото прв пат после децении
наназад претрпи загуба и уште ги сносиме последиците). Треба да се има во предвид дека и
после подобрувањето на ситуацијата како и покачувањето на бројот на ноќевања работиме со
ниски цени а од друга страна ги покриваме сите трошоци на секојдневното работење така и
кредитите подигнати во кризните години.

Вреди да се напоменува дека и покрај сите тешкотии успеавме да ги задржуваме сите
вработени и веднаш после првите знаци на подобрување намалувањето на плати од 20% го
прекинавме.

2021 година се фокусиравме во наоѓање на начин како да се врати старата клиентела а
воедно и доаѓање на нови клиенти. Низ цела година имавме различни поволни туристички и
медицински пакети кои беа поволни за нашите гости. Соработувавме со наколку туристички
агенции а нај успешна ни е соработката со платформата Групер.мк.

Ги поминавме тешкотиите степен по степен и се надеваме дека ке има подобрување на
ситуацијата во целина. Сепак треба да се работи многу и ке треба добро економски да се
размислува за секој следен чекор.

Превземени мерки со кои ке биде подобрена финансиската ситуација

Прв и единствен цел на органот на управување во овие кризни денови е овозможување на
тековното работење на друштвото. Превземени се низа мерки за постигнување на истото.

● Поголема ангажираност кон маркетингот што подразбира почесто рекламирање на
турстичките агенции како и платформите за купување купони со поинтересни
пакети, пакети со попуст и комбинирани пакети. Тангирање на различни групи на
клиенти. Давање на понуди со кои бидат опфатени сите возрасти на клиенти

● Намалување на трошоците до минимум, односно се вршат само исплата на
плати и само плаќања кои се неопходни за редовното работење на
друштвото и коишто се вршат со внимание на совесен и уреден трговец.
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Ноќевања реализирани во 2021 година

Прикажани со бројки и графикони како и во однос со 2019 и 2020 година

Венец Косовраст Баништ Вкупно

2019 2601 33091 52551 88243

2020 1103 12439 17139 30681

2021 1330 16032 37526 54888

5



6



Во следните графикони се прикажани детално ноќевањата по хотели во споредба со 2019 и 2020 год.

Хотел
Венец Јан Фев Март Апр Мај Јуни Јули Авг Септ Окт Ноем Дек Вкупно

2019 123 136 175 103 171 130 147 496 175 342 87 516 2,601

2020 101 98 226 153 19 33 111 35 181 43 49 54 1,103

2021 32 26 65 22 28 64 136 308 147 265 100 137 1,330

Хотел
Косоврасти Јан Фев Март Апр Мај Јуни Јули Авг Септ Окт Ноем Дек Вкупно

2019 2,319 1,910 2,215 3,643 1,764 2,341 1,740 2,917 3,904 4,832 3,841 1,665 33,091

2020 2,244 2,374 416 0 0 0 151 2,005 1,981 2,337 931 0 12,439

2021 0 0 0 302 1,129 1,795 1,378 2,483 1,914 3,201 2,651 1,179 16,032
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Хотел
Баниште Јан Фев Март Апр Мај Јуни Јули Авг Септ Окт Ноем Дек Вкупно

2019 813 0 2,354 6,030 4,338 5,295 4,864 5,762 7,284 7,865 5,927 2,019 52,551

2020 229 0 2231 0 0 468 742 2,132 4,105 4,218 1256 1758 17,139

2021 1741 1862 2623 1475 2,826 4,351 3,129 3,758 4,162 5,766 4,059 1,774 37,526
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Јан Фев Март Апр Мај Јуни Јули Авг Септ Окт Ноем Дек Вкупно

Странски 272 266 545 718 1090 974 714 1607 1292 3231 1991 536 13,236

Домашни 1501 1622 2143 1081 2893 5236 3929 4942 4931 6001 4819 2554 41,652
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Финансиски податоци

Годишната сметка за деловната 2021 година

● Приходи од работењето 140.518.852,00

● Расходи од работењето 137.682.020,00

● Добивка од редовно работење 2.836.832,00

● Данок на добивка 327.891,00

● Нето добивка за деловната година 2.508.941,00

Директор

_______________________
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